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Modernisierungen 2017/18

Raumungsklagen durfen nur
der allerletzte Schritt sein!

Eine Raumungsklage mit anschlieRender Zwangsraumung muss eigentlich
nicht sein; denn die HGWG ist stets bemuht, ihre Mieterinnen und Mieter zu
halten und nicht nur Familien mit Kindern vor den schlimmen Erfahrungen eines
Wohnungsverlustes zu bewahren. Aber dennoch sind auch aus der Sicht der
HGWG hin und wieder die schmerzhaften Erfahrungen fiir die Mieterinnen oder
Mieter unumganglich, wenn diese einfach nicht bei der Problemlésung koope-
rieren wollen.
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Jenny Grallmann, die als Abteilungsleiterin fir ein ordnungsgemafes Forde-
rungsmanagement bei der HGWG zustandig ist, hat seit ein paar Monaten
durch Sivia Born (rechts im Bild) an zwei Tagen in der Woche Verstarkung er-
halten.

Frau Born wird ebenso wie Frau Gralimann bei Zahlungsriickstanden die An-
sprechstation flir sdumige Mieterinnen oder Mieter sein, da sie die offenen Miet-
oder Kautionszahlungen feststellen und dann nattrlich auch einfordern mussen.
Frau Born ist vielen unserer Mieterinnen und Mieter durch ihren friiheren Ar-
beitsplatz an unserer Telefonzentrale bekannt. Scheuen Sie sich nicht, eine von
den beiden Damen bei absehbaren Zahlungsproblemen anzurufen.

In dieser Phase haben unsere Mieterinnen und Mieter grundsatzlich noch die
Chance, vor einer fristlosen Kiindigung mit anschlieRender Zwangraumung ver-
schont zu bleiben, wenn eine Ratenzahlung vereinbart und natirlich auch ein-
gehalten wird.

Wem es unangenehm ist, mit unseren Sachbearbeiterinnen im Forderungsma-
nagement zu sprechen, der kann gerne Kontakt zu unserer externen Sozial-
arbeiterin Frau Degenhardt-Schumacher beim VCS (Tel. 02330 76000) auf-
nehmen. Sie wird unseren Mieterinnen oder Mietern bei evtl. Problemen helfen.

Bitte bedenken Sie:

Auch ein kommunales Wohnungsunternehmen ist zu einem ordentlichen Rech-
nungswesen verpflichtet. Schliefl3lich werden unsere Mieteinnahmen auch fir
den Bau neuer Mietwohnungen und Reparaturmafinahmen benétigt.
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Der Tag des Einzugs kam wie versprochen...

Die ersten Wohnungen des zweiten Bauabschnitts an der Walter-Freitag-StraBe konnten bereits
im April an unsere neuen Mieter libergeben werden.

Am 17. April trafen sich die Mitglieder
des Aufsichtsrates der HGWG am
zweiten Bauabschnitt der Walter-Frei-
tag-Stralle, um sich kurz vor Bezug
der Wohnungen ein Bild von der Bau-
mafinahme zu machen; denn die ein-
zelnen Handwerker hatten dank der
hervorragenden Bauleitung den von
den Architekten vorgegebenen Fertig-
stellungstermin fast auf den Punkt ge-
troffen.

FleiBige Hande von Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern einer Reinigungsko-
lonne fuhrten schon wahrend der Be-
sichtigung die Endreinigung der fertig-
gestellten Wohnungen durch und
selbst ein paar Mobelschreiner bauten
bereits die ersten Schranke auf.

Auf allen Etagen herrschte ein geord-
netes Chaos, das aber von den weni-
gen anwesenden Mietern gern in
Kauf genommen wurde; denn die hat-
ten ihre Umzugskartons bereits ge-
packt und warteten nur auf die Frei-
gabe der von ihnen angemieteten
Wohnraume.
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Allgemeines Fazit der Besichtigung:

Das kommunale Wohnungsunternehmen hat auch in diesem Fall wieder ein
stadtebaulich gelungenes Wohnkonzept mit einer ansprechenden Architektur
realisiert.

Es erganzt in harmonischer Weise den ersten Bauabschnitt. Angebunden an
die neu gestaltete offentliche Parklandschaft im ehemaligen Steinbruch bietet
dieser Neubau einen hohen Wohnwert fiir ein stadtisches Quartier. Hier kdnnen
sich Familien mit Kindern, aber auch altere Menschen wohl fiihlen.
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Die =e-motion= e-Bike Welt
ist regional bekannt.

Wie bereits in den letzten HGWGmagazinen geschehen, berichten wir auch in dieser Ausgabe
wieder liber gewerbliche Einheiten, die seit Jahren unser Raumangebot erganzen.

Das Gebadude unserer ehemaligen
Geschaftsstelle an der Hauptstralle
hat in seiner Geschichte schon vielfal-
tige Nutzungseinheiten erlebt. Neben
der friheren Geschéaftsstelle der
HGWG waren dort Wohnungen, eine
Zeit lang eine Anwaltskanzlei, eine
Druckerei und Einzelhandelsge-
schafte mit unterschiedlichstem Ange-
botssortiment.

Seit einiger Zeit hat André Walter ein
Spezialgeschaft fur Fahrrader und
speziell fir E-Bikes eroffnet.

,E-motion e-Bike Welt* nennt der Inha-
ber seinen Laden.

Ein Blick in die Ecken und Winkel des
Geschéftes lasst das Herz eines jeden
besessenen Bikers hdher schlagen;
denn der Laden verspriht ein Flair, das
jedem Gast sofort verrat, hier lebt ein
Biker sein Hobby, ja, seine Leiden-
schaft.

Der angenehme Geruch nach frisch
geolten Ketten und nach neuen Berei-
fungen rundet den Eindruck ab. Dass
André Walter passionierter MTB-
Sportler ist und auf einige Rennerfah-

rung zurickblicken kann, errat man
sofort in einem Gesprach mit ihm.

Die grofite ,E-Bike-Auswahl” der Re-
gion flhrt er in seinem Geschaft. Als
Experte legt er groRten Wert auf eine
umfassende und kompetente und in-
dividuelle Beratung.

Auf der Website hat André Walter sein
Leistungsangebot im Uberblick zu-
sammengestellt:

Kompetente Beratung

Kostenlose Probefahrten

Vermietung u.Verkauf von E-Bikes

E-Bike Finanzierungen

E-Bike Versicherungen

E-Bike Leasing fiir Selbstandige

E-Bike Leasing und Gehalts-

umwandlung fur Arbeithehmer

® Inspektionen, Wartungen und
Reparaturen fur Fahrrader aller
Marken & Typen

® Service-Pakete fir E-Bikes

Wer sich seiner Sache beim Kauf nicht
sicher ist, kann ein E-Bike zur Probe
kostenlos testen oder auch ausleihen.

Und natirlich wird die Kundschaft
nach dem Kauf durch das Service-
Team in den besten Handen sein.

Fiir Fahrradfreunde lohnt sich ein
Besuch immer.




... und nebenan ist ein schattiges Platzchen

mitten in der Stadt.

Die HauptstraBe 14 mit ihrem Verbindungsgebaude zur Wilhelm-Grafe-Strale beherbergt nicht nur die Repro (Siehe
HGWGmagazin 86) sondern auch ein BISTRO und ein Elektro- und Fachgeschaft fur Sicherheitseinrichtungen®. Das
kleine Bistro ,Zur Sonne* konnte seinen Gasten mit Hilfe der HGWG punktlich zum Sommerbeginn eine neu gestaltete
Sitzecke unter der Schatten spendenden Linde prasentieren. Auch im Inneren des Bistros hat die HGWG einiges erneuert
und saniert. Zum Beispiel wurden die Sanitaranlagen grundlegend modernisiert.

Die HGWG erwarb vor ein paar Monaten

die Kitas des GVS.

In Abstimmung mit dem Rat und der Verwaltung der Stadt
Herdecke Gbernahm das kommunale Wohnungsunterneh-
men nach erfolgreichen Verhandlungen mit dem Insolvenz-
verwalter des ,Gemeinnitzigen Vereins fiir Sozialeinrich-
tungen Herdecke e. V. sechs Kitas.

Betreiber dieser Einrichtungen bleibt weiterhin der GVS
Herdecke und zahlt daflir auch eine entsprechende Miete.

Die HGWG wird sich zukinftig um die Instandsetzung und
Modernisierung der Einrichtungen kimmern und hat dafir
bereits in ihrer Finanzplanung Mittel bereitgestellt.

Die Kitas werden sich auch schon dank der eigenen tech-
nischen Abteilung des kommunalen Unternehmens in bes-
ten Handen befinden. Bereits fur dieses Jahr sind einige
umfangreiche Sanierungsmafinahmen geplant.

Folgende Kitas gehoren jetzt der HGWG

» Kita Ende-Nord, Sperlingsweg 9

» Kita Kirchende, Zum Kuckuck 2

» Kita Nacken, Ringstralle 60a

» Kita Vinkenberg, Auf den Brennen 14

» Kita Westende, Westender Weg 36a

» Kita Zu den Brauckstlcken, Zu den Brauckstlicken 2
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Wir machen weiterhin unseren Hausbesitz fit

fur die Zukuntft.

Auch im vergangenen Jahr waren unsere Handwerker
wieder fleiBig und haben die Planungen von unseren
technischen Mitarbeitern und unseren Gremien fir einige
der HGWG-Mieterinnen und HGWG-Mieter umgesetzt.

Leider konnten wieder unsere Projekte nicht alle zu den
gewunschten Terminen fertiggestellt werden. So hat der
verregnete Sommer zum Beispiel unsere Fassadendam-
mungsarbeiten und Arbeiten in den Auflienanlagen hin
und wieder unterbrochen.

Wir haben einen Teil unserer alteren Gebaude nach den
aktuellen Modernisierungsrichtlinien modernisiert und
saniert, damit die Bewohner dieser Hauser dauerhaft zu-
kiinftig Energiekosten einsparen (wie z. B. ,,Am Schlag-
baum 1, 1a und 3“ oder neue Heizungen, Balkone
und Fassadenanstriche wie an der Oststrale
5,6,7,8). Im Zuge dieser Mallnahmen wurde auch das
Wohnumfeld in den betroffenen Wohngebieten neu ge-
staltet.

Die Arbeiten sind zwar fir die betroffenen Mieterinnen
und Mieter vorubergehend eine starke Einschrankung
ihrer Lebensgewohnheiten; aber wenn dann erst einmal
der letzte Handwerker seine Arbeiten beendet hat, wohnt
es sich in ,den neuen eigenen vier Wanden® dann doch
bedeutend besser. An dieser Stelle méchten wir ein-
mal allen geduldigen Mieterinnen und Mietern herz-
lich ,,Danke” sagen.

Auch in diesem Jahr kénnen sich viele Mieterinnen und
Mieter freuen; denn wir werden nattrlich wieder viele
Wohnungen verschdnern und sie auf Wunsch ihrer alte-
ren Bewohner auch an deren veranderte Lebensbedin-

gungen anpassen. Allerdings wird es zunachst Umbau-
larm und viel Staub geben. Natirlich wurden bzw. wer-
den wieder alle betroffenen Mietparteien rechtzeitig per-
sonlich darlber informiert, wann es mit diesen Arbeiten
losgeht.

Unsere Planungen fiir 2018

Oststrae 10/12 und OststraBe 9/11
Einbau einer Gaszentralheizung
(Austausch Nachtspeicher)

Dammung Kellerdecken und Sockel
Neuer Fassadenanstrich

(Dammung bereits vorhanden)

Balkone fiir Geschosswohnungen

(nicht im Dachgeschoss)

Allgemeines Wohnumfeld

Am Nierkamp 2 u. Am Nierkamp 4/6
Dachsanierung

Warmedammung

Kellerdeckenddmmung

Einbau neuer Fenster fir alle Wohneinheiten
Allgemeines Wohnumfeld

Zeppelinstrale 68
Dachsanierung
Warmedammung

KoenenstrafRe 19
Dachsanierung

Koenenstrafle 5
2 Anbaubalkone




Im Rahmen unserer Modernisierungen gehen wir seit
einiger Zeit einen neuen Weg mit der

BurgerEnergieGenossenschaft eG
(BEG. 58)

aus Wetter. Interessierte Leserinnen und Leser finden
im Internet unter www.beg-58.de weitere Informatio-
nen.

Wir haben mit der Genossenschaft Vertrage zur Nut-
zung geeigneter Dachflachen fir Solaranlagen abge-
schlossen.

Die aktuellste Solaranlage wurde auf unseren Hausern
»+Am Schlagbaum 2 und 4“ montiert. Der durch derar-
tige Anlagen produzierte Strom wird von der ,BEG 58*
zum Vorteil ihrer Mitglieder verkauft.

Welche Philosophie steht hinter diesem Konzept ?

Die Nutzung erneuerbarer Energien kann erheblich
zum Klimaschutz beitragen, weil erneuerbare Energien
unerschopflich vor Ort verfligbar sind und weil sie dazu
beitragen, dass wir unabhangig von fossilen Brennstof-
fen wie Erdol, Erdgas, Kohle oder auch Atomstrom
werden kdnnen.

Es ist zwar zunachst ein kleiner Schritt in eine bessere
Welt; aber wir werden ihn dennoch gehen. Und wenn
dabei auch noch finanzielle Vorteile erwachsen, kon-
nen sich unsere Mieter freuen.

Unsere Hausmeister konnen lhnen
beim taglichen Wohnen helfen.

Vor ein paar Wochen informierten wir Sie darlber, dass wir
inzwischen acht Personen beauftrag haben, uns bei der ord-
nungsgemafen Verwaltung unseres Hausbesitzes zu unter-
stltzen.

Der Gesetzgeber hat in vielerlei Hinsicht Vorschriften, Ver-
ordnungen und Gesetze erlassen, die sich mit dem Thema
~Wohnen“ befassen.

Sie alle sollen lhren ,Wohn-Alltag” sicherer machen und ver-
langen eine regelmaRige Kontrolle unserer Wohngrundsti-
cke und der darauf stehenden Gebaude und Einrichtungen.
Unter Haftungsgesichtspunkten missen diese Kontrollen
nicht nur durchgeflhrt, sondern auch ordnungsgemaf’ doku-
mentiert werden.

Das kdnnen unsere technischen Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter nicht alles schaffen. Daher helfen uns jetzt die als
Hausmeister eingestellten Damen und Herren in unseren ein-
zelnen Wohngebieten und schauen regelmafig fir uns nach
dem ,Rechten®. Eine Dienstleistung auch zu Ihrem Vorteil,
die daruber hinaus fur Sie keinen Cent extra kostet.
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Unsere Gebaude

“ZeppelinstraBe 65 - 71”

werden fir die neuen Loschfahrzeuge
besser erreichbar.

Wir haben im vergangenen Jahr unsere Hochhauser an der
ZeppelinstralRe unter den neugierigen Blicken aus der Nach-

barschaft auf inre Erreichbarkeit flr die neuen Feuerwehr-
fahrzeuge testen lassen.

Zur Verbesserung der Situation werden in diesem Jahr die

Zufahrten umgestaltet. Da uns die Sicherheit unserer Miete-
rinnen und Mieter natlrlich am Herzen liegt, missen leider

einige Baume weichen.




Wie vermeide man Streit mit den Nachbarn

bei einer Garten- oder Balkonparty?

Mit der Sommerzeit kommen Grill- und
Trinkfeste in lauen Sommernéachten
und dabei auch oftmals Streit. Wenn
die Temperaturen steigen, verlegen
immer mehr Menschen ihre Freizeitak-
tivitaten ins Freie. Aber was dem einen
Mieter Spall macht, muss bei seinen
Nachbarn nicht immer das grofRe
Glucksgefuhl hervorrufen.

Um Zoff mit der Nachbarin oder dem
Nachbarn zu vermeiden, sollte man
die Anstandsregeln und ein paar miet-
vertragliche Vorschriften beachten.
Dann ist auch ein stressfreier Genuss
der Sommerzeit garantiert.

Der Balkon gehoért zur Wohnung.
Daher durfen Mieter Stihle und Banke
sowie Tische oder Sonnenschirme
aufstellen und mit ihren Besuchern
dort zusammen sitzen, reden und fei-
ern.

Allerdings gilt fur diesen Wohnungsbe-
reich auch die Einhaltung der Nacht-
ruhe.

In der Hausordnung der HGWG st
dieser Zeitpunkt mit 22:00 Uhr festge-
legt. Dann sollte stdrende Frohlichkeit
von Drauf3en in die Wohnradume verla-
gert werden.

Grillen auf den Balkonen unserer
Wohnungen und im Wohnumfeld ist in
unserer Hausordnung geregelt.

Danach ist das Grillen mit festen
oder fliissigen Brennstoffen auf
Balkonen, Loggien oder auf den un-
mittelbar an den Hausern liegenden
Flachen gar nicht erlaubt.

Die Kinder dirfen natirlich nicht nur
auf den Spielplatzen, sondern auch
auf den Gemeinschaftsflachen in un-
seren Wohnanlagen spielen.

Das gilt auch fur die Grillfeten und das
sommerliche ,,Chillen® in den Wohnan-
lagen. Allerdings gelten dafir die glei-
chen Regeln wie beim Aufenthalt auf
den Balkonen. Nehmen Sie bitte
immer Ruicksicht auf lhre Nachbarn.

Ein kleiner Tipp ganz nebenbei:

Vielleicht freuen sich lhre Nachbarn
Uber eine Einladung. Nur Mut!

Eine Einladung wirkt oft Wunder! In
netter Gesellschaft schmeckt eine
Bratwurst oder ein Bierchen auch we-
sentlich besser!

Dann wird es auch keinen Zoff geben.

Und im Spatsommer fallt dann das Laub
in den schattigen Anlagen ...

Unser Hausbesitz ist in der Regel von
viel Griin umgeben. Das schitzt im
Sommer vor starker Sonneneinstrah-
lung und bringt Schatten zum Verwei-
len in unseren AuRenanlagen. Gleich-
zeitig bieten die Baume auch einen
Schutzraum flr unsere heimische
Vogelwelt. Kurzum: Viel Grin im
Wohnbereich macht ein Wohnumfeld
liebens- und lebenswerter!

Allerdings halt die Natur natirlich
jedes Jahr auch fir unsere Mieterin-
nen und Mieter eine Uberraschung be-

reit. Wenn das herbstbunte Laub
schliel3lich von den Baumen fallt und
Wege und Freiflachen bedeckt. Nicht
Uberall kann die HGWG Gartner ein-
setzen, um die Wege zu fegen.

Da macht es doch Sinn, wenn die Ar-
beit direkt von den aktiven Mieterinnen
und Mietern erledigt wird. Junge Nach-
barn kénnten dabei auch die Alteren
etwas entlasten. Gartenarbeit halt be-
kanntlich fit.
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